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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny za 1 m2 pozemku parc. ¢. 2262/2 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha,
katastralni uzemi Uhtinéves na listu vlastnictvi ¢. 4556, urCeni obvyklé ceny za 1 m2 pozemku parc.
¢. 2262/10, 2262/16 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Uhfinéves na listu
vlastnictvi ¢. 919.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitého majetku za icelem zjisténi realné trzni ceny nemovitosti.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil skutecnosti, které maji vliv na vysledek posudku. Na zaklad¢ pozadavku zadavatele
posudku byla celkova vysledna cena stanovena za 1 m2 u kazdého parcelniho ¢isla. Na zaklade
pozadavku zadavatele posudku neni vycislena celkova cena za dané ocenované pozemky, ale pouze
stanovena cena za 1 m2 jednotlivych pozemkii.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny ptedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zjisténé pii prohlidce, cenova mapa stavebnich pozemki, informace realitnich
kancelaii, uzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 2262/2, 2262/10, 2262/16
Adresa pfedmétu ocenéni: Uhftinéves, Praha, okres Hlavni mésto Praha
Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Ulice:

Katastralni tzemi: Uhfinéves

Pocet obyvatel: 1357 326

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 23.07.2024. Byla provedena celkova prohlidka predmétu
ocenéni. Na zaklad¢ pozadavku zadavatele posudku byl u prohlidky pfitomen pouze zéastupce
zpracovatele posudku, jedna se o volné pfistupné pozemky.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

SJM Steinbauer Pavel Ing. Ph.D. a Steinbauerova Lucie Bc., V bytovkach 1582/17, Uhtinéves,
10400 Praha 10

Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 2262/2 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni uizemi Uhfinéves na listu
vlastnictvi ¢. 4556, 919.

Vlastnické pravo:

VP Developers s.r.0., Jindrova 3074/56, Stodiilky, 15500 Praha 5
Nemovitosti:

Pozemek parc. 2262/10, 2262/16 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni uzemi Uhfinéves
na listu vlastnictvi ¢. 4556, 919.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o pozemky parc. €. 2262/2, 2262/10, 2262/16.

Ocenovany pozemek €. 2262/2 je uzivan v prevladajici mife jako zelen, Castecné je stavebni. Dle
uzemniho planu je pozemek parc. ¢. 2262/2 regulovan jako ZMK — zeleni méstska krajinna, ¢astecné
OB - &isté obytné. Na zakladé méfeni v mapach UP bylo zjisténo, Ze stavebni &ast pozemku je velka
cca 256 m2, cast tvorici zelen je velka cca 1490 m2. V KN je pozemek evidovan jako orna puda.
Vzhledem k vysokym rozdiliim v cenach za stavebni cast pozemku a pozemek uzivany jako zelen byla
stanovena vysledna cena za 1 m2 stavebni ¢asti tohoto pozemku samostatné a samostatn¢ stanovena
vysledna cena za 1 m2 pozemku uzivaného jako zelen.

Ocenovany pozemek €. 2262/10 je uzivan jako zelen. Dle izemniho planu je pozemek parc. ¢. 2262/10
regulovan jako ZMK — zelen méstska krajinnd. V KN je pozemek evidovan jako ornd ptida.

Ocenovany pozemek €. 2262/16 je stavebni. Dle tizemniho planu je pozemek regulovan jako OB -
¢isté obytné. V KN je pozemek evidovan jako orna puda.

Sklon pozemka je rovinaty. Pozemky nejsou oploceny. Trvalé porosty - naletové dieviny s porosty
bez hodnoty.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Pozemky lezi ve vychodni ¢asti Prahy v méstské ¢asti Uhfinéves, charakter okoli odpovida reziden¢ni
zastavbeé bytovymi domy a rodinnymi domy se zahradami.

V lokalit¢ je uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni skoly vcetné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z hlediska

vvvvvv

Gitad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v
podob¢ lest a luk je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti a v
miste jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysSena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny — jedna se pozemky parc. €. 2262/2, 2262/10.
Pozemek parc. €. 2262/16 je zatizen vécnymi bfemeny dodavatelii energii bez vlivu na hodnotu
pozemku, vécnymi bfemeny cesty a stezky, které ovliviiuji hodnotu pozemku.



Tabulkovy popis

Popis
pozemku

Parcelni ¢islo

parc. €. 2262/2,2262/10, 2262/16

Celkova vymeéra

Druh pozemku

stavebni pozemek, zelen

Uzemni plan

OB - ¢isté obytné, ZMK — zelen méstska krajinna

Trvalé porosty

naletové dieviny a porosty bez hodnoty

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pfistupova cesta k pozemku

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

vychodni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly véetné
specializovanych zatizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; nejdilezitéjsi urad/arady v miste,
ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské
posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochéazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych
spoju v dojezdové vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti v
blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna bifemena

pozemKy parc. ¢. 2262/2, 2262/10 bez vécnych biemen.
Pozemek parc. €. 2262/16 je zatizen vécnymi bfemeny
dodavateld energii bez vlivu na hodnotu pozemku, vécnymi
bfemeny cesty a stezky, které ovliviiuji hodnotu pozemku

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely uréeni obvyklé ceny k datu ocenéni 23.07.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych mist typu A) 1 1,20
a obce s vyznamnymi lyzatfskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 oceniovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,449
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po* (1 + >, P;)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00
2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodnd — moznost I 0,04
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=1,100

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,594

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,100

1. Pozemek parec. ¢. 2262/2

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,100

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - I -0,03
omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=0,970

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 0,970 * 1,100 = 1,067



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidén Z[alé‘é'/r‘f;]la Index  Koef. [ﬁfé /‘;If?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 13 356,- 1,067 14 250,85
T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
M gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 orna puda 2262/2 1 14250,85 14 250,85
Stavebni pozemek - celkem 1 14 250,85

Jiny pozemek ocenény dle § 9 - zeleni
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt

Zattidéni Zfllg:'/ﬁfg]la Koeficienty Index P Index T Uprava I{gé /:E?]a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKy - ostatni pozemky hospodaisky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 13 356,- 0,04 534,24
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
M &islo m?]  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ornd puda 2262/2 1 534,24 534,24
Jiny pozemek - celkem 1 534,24

v

Pozemek parec. €. 2262/2 - cena zjiSténa celkem — stavebni ¢ast

14 250,85 K¢

v

Pozemek parec. €. 2262/2 - cena zjiSténa celkem — zeleni

534,24 K¢

2. Pozemek parec. €. 2262/10

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt

w1k Z34Kkl. cena : . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKy - ostatni pozemky hospodaisky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 13 356,- 0,04 534,24
T Néze Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yP v &islo m?]  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 orna puda 2262/10 1 53424 534,24
Jiny pozemek - celkem 1 534,24
Pozemek parec. €. 2262/10 - cena zjiSténa celkem = 534,24 K¢



3. Pozemek parec. ¢. 2262/16

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nézey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]

orna pida 2262/16 140 8 040,00 1 125 600,-

Cenova mapa - celkem 140 1 125 600,-

Pozemek parec. €. 2262/16 - cena zjiSténa celkem 1125 600,- K¢

Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné biremeno cesty

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemeniim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.
Vécné bfemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢
2. Vécné bifemeno stezky
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.
Vécné bfemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni castkou ve vysi: 10 000,- K¢.
Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢
Pozemek parc. €. 2262/16 1 125 600,- K¢
Ocenéni - celkem: 1125 600,- K¢
Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné biemeno cesty -10 000,- K¢
2. Vécné bifemeno stezky -10 000,- K¢
Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -20 000,- K¢
Zjisténa cena po odecteni biemen a zavad - celkem: 1105 600,- K¢
1105600 : 140 =7 897,14 K¢
Pozemek parec. €. 2262/10 - cena zjisténa celkem = 7 897,14 K¢&/1 m2

10



Vysledky analyzy dat
1. Pozemek parc. €. 2262/2 — zelen

2. Pozemek parc. €. 2262/10

¢

1. Pozemek parc. €. 2262/2 — stavebni ¢ast pozemku
¢
¢

3. Pozemek parc. ¢. 2262/16

Zjisténa cena — celkem - Pozemek parc.

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: pét set tiicet K¢

Zjisténa cena — celkem - Pozemek parc.

¢ast pozemku:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ctrnact tisic dve sté padesat K¢

Zjisténa cena — celkem - Pozemek parc.

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: pét set tficet K¢

Zjisténa cena — celkem - Pozemek parc.

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: sedm tisic devét set K¢

. 2262/2 - zelen:

€<

. 2262/2 — stavebni

(gl

. 2262/10:

€<

. 2262/16:

(gl

11

534,- K&
14 251,- K&
534,- K&
7897,- K&

534,- K¢/1 m2

530,- K¢/1 m2

14 251,- Ké/1 m2

14 250,- K¢&/1 m2

534,- K¢/1 m2

530,- K¢/1 m2

7 897,- K¢&/1 m2

7 900,- K&/1 m2



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnéni pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu oceflované nemovitosti. Zaokrouhleni je provedeno na

celé stokoruny.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemek parc. €. 2262/2 v katastralnim uzemi Uh¥inéves — stavebni ¢ast pozemku

Uhfinéves, Praha, okres Hlavni mésto Praha

K2 - plocha

okres Praha-vychod|

rodinného domu

¢. K1 - lokalita K3 -ucel uziti [K4 - inZenyrské sité K5 - jiné
pozemku
Uhfiinéves, Praha, staveni pozemek, ve;]iilcl)l:t(ilzn:vlz(iru
Ocenovany objekt [okres Hlavni mésto 1 m? uziti dle UP - OB - v misté . . .. ,
Praha Cisté obytné Spatné vyuZitelny
pozemek
K Lipantim, Praha, stavebni pozemek,
1 okres Hlavni mésto 452 m? uziti dle UP - OB - v misté /
Praha Cisté obytné
Kvétnice, okres . stavebnlr pozemek o
2 i 981 m pro vystavbu v misté /
Praha-vychod .
rodinného domu
Seberov, Praha, stavebni pozemek,
3 okres Hlavni mésto 912 m? uziti dle UP - OB - v misté /
Praha Cisté obytné
Hostivaf, Praha, stavebni pozemek,
4 okres Hlavni mésto 558 m? uziti dle UP - SV — v misté /
Praha vSeobecné smisené
Ly stavebni pozemek
5 Makovd, Sibfina, 928 m? pro vystavbu v misté /
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C. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 [|K4 K5 K1 x.. Cena ocenovaného
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [plocha acel [inzenyrské [jiné  [x K5 objektu odvozena ze
resp. na na pozemku [uziti |[sité srovnanf
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 [9949,12 K¢ | 9?49,12 | | | | 125" | 125 7 959,30 K¢

K¢
2 18 460,75 K¢ | 3 4}60,75 0.9 | | | 1252 | 1.125 7 520,67 K&
K¢
3 |15570,18 K& 15 12 456,14 K¢
1 570,18 1 1 1 1 1.25%| 1.25
K¢
4 |17 921,15 K¢ 17 13 654,21 K¢
1 921,15 1.05 1 1 1 1.25% | 1.3125
K¢
5 [8 081,90 K¢ | 8?81,90 0.95 | | | 1255 | 1.1875 6 805,81 K¢
K¢

Celkem primér 9 679,23 K¢

Minimum 6 805,81 K¢

Maximum 13 654,21 K¢

Smérodatna odchylka - s 313791 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - prumeér - s 6 541,32 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 12 817,13 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Komentare:

I[K5; &.1] srovnavany vzorek je vyrazné lepsi

P[K5; &.2] srovnavany vzorek je vyrazné lepsi

°[KS5; ¢.3] srovnavany vzorek je vyrazné lepsi

‘[K5; ¢.4] srovnavany vzorek je vyrazné lepsi

°[K5; &.5] srovndvany vzorek je vyrazné lepsi

Komentai: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouZzitych lokalitach — lokalita vzorku ¢. 4 hodnocena
jako lepsi (blize centra Prahy), lokalita vzorkt €. 2 a 5 hodnocena jako mirn€ horsi ¢i horsi (za hranici
Prahy), lokalita ostatnich vzorkd hodnocena jako stejna. (okrajové ¢asti Prahy). K2 velikost pozemku
— neni zohlediiovano, porovnani je provedeno v cenach za m2. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti
pozemkl s ohledem na moznosti jejich vyuziti podle izemné planovaci dokumentace obce. K4
vyjadiuje pristup k inzenyrskym sitim. K5 zohlednuje skute¢nost, Ze vzhledem k tvaru a velikosti

ocenovaného vzorku je pozemek $patné vyuzitelny.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti uréena nasledovné

9 679,23 K&/1 m?
Celkova cena po zaokrouhleni:

9700,- K¢/1 m2
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Pozemek parc. €. 2262/2 v katastralnim iizemi Uh¥inéves — ¢ast pozemKku tvorici zelen

Uhfinéves, Praha, okres Hlavni mésto Praha
. K1 - lokalita K2-plocha 1y oot uzig | K4 - inzengrske K5 - jiné
pozemku sité
Uhfinéves, Praha, ze}en, uziti dle bezprostiedné
. Lo L ) UP - ZMK - , .
Ocenovany objekt | okres Hlavni mésto I m Y nehodnoti se navazuje na obytnou
zelent méstska a ,
Praha ., zonu
krajinna
Pod hradem, Praha, zz;n, ;fv[lt;(dle bezprostiedné
1 okres Hlavni mésto 426 m> L , nehodnoti se navazuje na obytnou
zelen méstska a ,
Praha ., zonu
krajinna
Dolni Mécholupy, z%;n, ;fv[lt;(dle
2 Praha, okres Hlavni 268 m? L. , nehodnoti se /
V zelen méstska a
mésto Praha e
krajinna
Hostivat, Praha, zelen, uziti dle
3 okres Hlavni mésto 1716 m? UP - IZ - izolagni| nehodnoti se /
Praha zelen
zelen, uziti dle
Seberov, Praha, UP - ZMK -
4 okres Hlavni mésto 4213 m? zelen méstska a nehodnoti se /
Praha krajinna, 1Z -
izola¢ni zelen
zelen, uziti dle Y
5 Podoli, Praha, okres 5518 m? UP - ZMK - nehodnoti se navl:lzzp:ils:zgnfno
Hlavni mésto Praha zelen méstska a E , ytnou
e z6nu
krajinna

14



. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K5 |Klx.. Cena ocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel |[inZzenyrské |jiné |x K5 objektu odvozena ze
resp. na na pozemku |uziti [sité srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 [2511,74Ke¢ | 2?11,74 | | | | | | 2 511,74 K¢
K&

2 932,84 K¢ | 93v2,84 | | | | 085 | 085 1 097,46 K¢
K¢

3 900,00 K¢ | 19230’00 1.05 | | | 0.85 | 0.8925 1 008,40 K¢

4 901,97 K¢ | 9()vl,97 | | | | 085 | 085 1 061,14 K¢
K¢

5 [2210,95Ke¢ | 2?10,95 11 | | | | 11 2 009,95 K¢
K&

Celkem primér 1 537,74 K¢

Minimum 1 008,40 K¢

Maximum 2511,74 K¢

Smérodatna odchylka - s 684,26 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 853,48 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 2 222,00 K¢

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Komentai: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitich — lokalita vzorku ¢. 3 a 5
hodnocena jako lepsi (blize centra Prahy), lokalita ostatnich vzorkd hodnocena jako stejna. (okrajové
casti Prahy). K2 velikost pozemki — neni zohlediiovano, porovnani je provedeno v cenach za m2. K3
diferencuje rozdily ve vyuziti pozemku s ohledem na moznosti jejich vyuziti podle tzemné planovaci
dokumentace obce. K4 vyjadfuje pfistup k inZenyrskym sitim — nehodnoti se. K5 zohlediuje
skute¢nost, zda uvedeny vzorek bezprostiedné navazuje na obytnou zénu.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

1 537,74 K&/1 m?
Celkova cena po zaokrouhleni:

1 500,- Ké/1 m2
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Pozemek parec. ¢. 2262/10 v katastralnim uzemi Uhfinéves

Uhfinéves, Praha, okres Hlavni mésto Praha
. K1 - lokalita K2-plocha 1y oot uzig | K4 - inzengrske K5 - jiné
pozemku sité
Uhfinéves, Praha, ZS;H’ ;ﬁ;{dle bezprostiedné
Ocenovany objekt | okres Hlavni mésto 447 m? e, nehodnoti se navazuje na obytnou
zelent méstska a ,
Praha ., zonu
krajinna
Pod hradem, Praha, zz;n, ;fv[lt;(dle bezprostiedné
1 okres Hlavni mésto 426 m> L , nehodnoti se navazuje na obytnou
zelen méstska a ,
Praha ., zonu
krajinna
Dolni Mécholupy, z%;n, ;fv[lt;(dle
2 Praha, okres Hlavni 268 m? L. , nehodnoti se /
V zelen méstska a
mésto Praha e
krajinna
Hostivat, Praha, zelen, uziti dle
3 okres Hlavni mésto 1716 m? UP - IZ - izolagni| nehodnoti se /
Praha zelen
zelen, uziti dle
Seberov, Praha, UP - ZMK -
4 okres Hlavni mésto 4213 m? zelen méstska a nehodnoti se /
Praha krajinna, 1Z -
izola¢ni zelen
zelen, uziti dle Y
5 Podoli, Praha, okres 5518 m? UP - ZMK - nehodnoti se navl:lzzp:ils:zgnfno
Hlavni mésto Praha zelen méstska a E , ytnou
e z6nu
krajinna
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. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K5 |Klx.. Cena ocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel |[inZzenyrské |jiné |x K5 objektu odvozena ze
resp. na na pozemku |uziti [sité srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 [2511,74Ke¢ | 2?11,74 | | | | | | 2 511,74 K¢
K&

2 932,84 K¢ | 93v2,84 | | | | 085 | 085 1 097,46 K¢
K¢

3 900,00 K¢ | 19230’00 1.05 | | | 0.85 | 0.8925 1 008,40 K¢

4 901,97 K¢ | 9()vl,97 | | | | 085 | 085 1 061,14 K¢
K¢

5 [2210,95Ke¢ | 2?10,95 11 | | | | 11 2 009,95 K¢
K&

Celkem primér 1 537,74 K¢

Minimum 1 008,40 K¢

Maximum 2511,74 K¢

Smérodatna odchylka - s 684,26 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 853,48 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 2 222,00 K¢

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Komentai: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitich — lokalita vzorku ¢. 3 a 5
hodnocena jako lepsi (blize centra Prahy), lokalita ostatnich vzorkd hodnocena jako stejna. (okrajové
casti Prahy). K2 velikost pozemk — neni zohlediiovano, porovnani je provedeno v cenach za m2. K3
diferencuje rozdily ve vyuziti pozemkut s ohledem na moznosti jejich vyuziti podle tzemné planovaci
dokumentace obce. K4 vyjadfuje pfistup k inZenyrskym sitim — nehodnoti se. K5 zohlediuje
skute¢nost, zda uvedeny vzorek bezprostiedné navazuje na obytnou zénu.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

1 537,74 K&/1 m?
Celkova cena po zaokrouhleni:

1 500,- Ké/1 m2

17



Pozemek parc. €. 2262/16 v katastralnim uizemi UhFinéves

Uhfinéves, Praha, okres Hlavni mésto Praha
& K1 -lokalita | K27PlOha | s et yzig [ K4 - InZendmske ) g e K6 - Uvaha
pozemku sité odhadce
oy . vzhledem k
Uhfinéves, staveni I
" , v velikosti a tvaru| ., ..
Ocenovany Praha, okres ) pozemek, uziti . N ; vécna biemena
. S 140 m . v misté Spatné
objekt Hlavni mésto dle UP - OB - .. 1, |-stezky a cesty
s . vyuzitelny
Praha Cisté obytné
pozemek
K Lipantm, stavebni bez VV Eenjeh
" bifemen
1 Praha, okres 452 m? pozemek, uZiti v misté / majicich vliv
Hlavni mésto dle UP - OB - )
oy . na hodnotu
Praha Cisté obytné
vzorku
stavebni bez VV éenjeh
Kvétnice, okres pozemek pro bfemen
2 ’ 981 m? , v mist& / majicich vliv
Praha-vychod vystavbu
L na hodnotu
rodinného domu
vzorku
x stavebni bez vv écnjch
Seberov, Praha, ozemek. uiti bfemen
3 okres Hlavni 912 m? pozemex, v misté / majicich vliv
N dle UP - OB -
mésto Praha e , na hodnotu
Cisté obytné
vzorku
stavebni bez vécnych
Hostivar, Praha, pozemek, uziti biemen
4 okres Hlavni 558 m? dle UP - SV — v misté / majicich vliv
mésto Praha vSeobecné na hodnotu
smiSené vzorku
, bez vécnych
Makova, Sibfina, oszt:r\rllZimro biemen
5 okres Praha- 928 m? p , P v misté / majicich vliv
, vystavbu
vychod L na hodnotu
rodinného domu
vzorku
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C. |Cena [Koef. [Cena po|[K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x..x Cena|
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [plocha  [aCel [inZenyrské [jiné Uvaha [K6 ocenovaného
resp. na na pozemku [uziti [sité odhadce objektuf
zaplacena za|pramen [pramen odvozena ze]
1 m? plochy srovnani

1 19949,12 K& 9 7 580,28 K¢&

1 949,12 1 1 1 1 1.25! 1.05 1.3125
K¢
2 18 460,75 K¢ 8 7 162,54 K¢
1 }460,75 0.9 1 1 1 1.25? 1.05 | 1.18125
K¢

3 |15570,18 15 11 862,99 K¢

K& 1 [570,18 1 1 1 1 1.25° 1.05 1.3125
K¢
4 |17 921,15 17 13 004,01 K¢
K< 1 921,15 | 1.05 1 1 1 1.254 1.05 |1.378125
K¢
5 |8 081,90 K& 3 6 481,72 K¢
1 081,90 | 0.95 1 1 1 1.25 1.05 |1.246875
K¢

Celkem primér 9 218,31 K¢

Minimum 6 481,72 K¢

Maximum 13 004,01 K¢

Smérodatna odchylka - s 2 988,48 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 6 229,83 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 12 206,79 K¢

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Komentare:

'[KS5; ¢.1] srovnavany vzorek je vyrazné lepsi

P[K5; €.2] srovnavany vzorek je vyrazné lepsi

°[KS5; ¢.3] srovnavany vzorek je vyrazné lepsi

‘[KS5; ¢.4] srovnavany vzorek je vyrazné lepsi

°[K5; &.5] srovndvany vzorek je vyrazné lepsi

Komentai: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach — lokalita vzorku ¢. 4 hodnocena
jako lepsi (blize centra Prahy), lokalita vzorkl €. 2 a 5 hodnocena jako mirné horsi ¢i horsi (za hranici
Prahy), lokalita ostatnich vzorkd hodnocena jako stejna. (okrajové ¢asti Prahy). K2 velikost pozemku
— neni zohlednovano, porovnani je provedeno v cenach za m2. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti
pozemkl s ohledem na moznosti jejich vyuziti podle izemné planovaci dokumentace obce. K4
vyjadiuje pristup k inzenyrskym sitim. K5 zohlednuje skute¢nost, Ze vzhledem k tvaru a velikosti
ocenovaného vzorku je pozemek $patné vyuzitelny. K6 zohlediuje vliv vécnych bfemen.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

9218,31 K&/m2
Celkova cena po zaokrouhleni:

9 200,- K¢/1 m2
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
Pozemek parec. €. 2262/2 — zelen
530,- K¢/1 m2
Pozemek parec. €. 2262/2 — stavebni ¢ast pozemku
14 250,- K¢&/1 m2
Pozemek parec. €. 2262/10
530,- K¢/1 m2
Pozemek parec. €. 2262/16
7 900,- K¢/1 m2

Vysledek dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext
Pozemek parec. €. 2262/2 - zelen

1 500,- K¢é/1 m2
Pozemek parec. €. 2262/2 — stavebni ¢ast pozemku

9 700,- K¢/1 m2
Pozemek parec. €. 2262/10

1 500,- K¢&/1 m2

Pozemek parec. €. 2262/16
9 200,- K¢/1 m2

V ramci vypoctu ceny zjistené lze pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které vSak v tomto
konkrétnim ptipadé nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, coz ma za nasledek rozdil
ve vypoctenych cenach.
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny za 1 m2 pozemku parc. €. 2262/2 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha,
katastralni uzemi Uhfinéves na listu vlastnictvi ¢. 4556, urCeni obvyklé ceny za 1 m2 pozemku parc.
¢. 2262/10, 2262/16 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Uhfinéves na listu
vlastnictvi ¢. 919.

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykli cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaoKkrouhleni na

Pozemek parec. €. 2262/2 - zelen
1 500,- K¢/1 m2
Slovy: jeden tisic pét set korun ¢eskych za 1 m2
Pozemek parec. €. 2262/2 — stavebni ¢ast pozemku
9700,- K¢/1 m2
Slovy: devét tisic sedm set korun ¢eskych za 1 m2
Pozemek parec. €. 2262/10
1 500,- K¢/1 m2
Slovy: jeden tisic pét set korun Ceskych za 1 m2
Pozemek parec. €. 2262/16
9200,- K¢/1 m2

Slovy: devét tisic dve sté korun ¢eskych za 1 m2
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti
Ing. Lenka Brutovska, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

I1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 26.07.2024

‘ | Z 7/
J’W (LZLLLL

Ing. Lenka Brutovska Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tltumocnicich, ve
znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 059831/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Vytez z tizemniho planu,

Vytez z cenové mapy,

Ortofoto mapa,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 2262/2=

Obec: Praha [554782]~

Katastralni Uzemi: Uhfinéves [773425]

Cislo Lv: 4556

Vyméra [m?): 1746

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Ureni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: orna plida

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

SJM Steinbauer Pavel Ing. Ph.D. a Steinbauerova Lucie Bc. V bytovkich 1582/17. Uhfinéves, 10400 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPE)

BPE)  Vyméra
211002 1737

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Z3dna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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Informace o pozemku

Parcelni dislo: 2262/10c

Obec: Praha [554782]%

Katastralni 0zemi: Uhfinéves [773425]

Cislo LV: 219

Vyméra [m?): 447

Typ parcely: Parcels katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Ureni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: oma plda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

VP Developers s.r.o0., Jindrova 3074/56, Stoddlky, 15500 Praha 5

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPE)

BPEJ Vyméra
21100 447

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Z3dna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj
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Informace o pozemku
Parcelni islo: 2262/16
Obsc

Katastralni (zemi

Cislo LV: 919

Vyméra [m?: 140

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl
Mapovy list KM

Uréenl vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: orna pida

Sousednf parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

VP Developers sr.0. Jindrova 3074/36, Stodllky, 15500 Praha 5

Zpusob ochrany nemaovitosti

zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vymeéra
21100« 140

Omezeni vlastnického prava
T

|

Vécné bfemeno (podie listiny)

Vécné biemeno casty

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

& Rizeni, v ramgi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Prahat!
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Ortofoto mapa a situace v mapé




Vyrez z uzemniho planu

2258/20 - :
v Vysledky hledani

Kat. Gzemi: Uhfinéves (773425), Parcela: 2262/2, Vyméra: 1746 m? @

T22598T

226216

226211
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v Vysledky hledani

Kat. Gzemi: Uhfinéves (773425), Parcela: 2262/16, Vyméra: 140 m2 @&

226221

226211

2282120

NAVRHOVY HORIZONT
ZMK - zeleii méstska a krajinna

Hlavni vyuZi
Méstska a krajinna zelen s rekreaénimi aktivitami.

PFipustné vyuZi
Krajinna zelen, skupinové, rozptylené &i liniové porosty dfevin i bylin, zimérné zaloZené plochy a linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta vefejné pfistupna hfisté s pfirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru, détska hfisté, drobné vodni plochy, drobnd zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky,
jezdecké stezky, pési il a prostory a il Géelové, drobna zahradni architektura.

Podminéné pfipustné vyuZiti:
Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Ize umistit: parkovaci a odstavné plochy.

Dale Ize umistit: zahradni e, hvézdarny a zachranné stanice pro volné Zijici Zivocichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad ramec potieb dané plochy za podminky prokazani, Ze zdjem vyjadFeny potiebou umistit dopravni a technickou infrastrukturu
prevaZuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Revitalizace vodnich tokd a ploch za Ggelem posileni piirodni a biologické funkce a prirozeného rozlivu.

PFipustné vyuZiti v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinnd a méstska zelen a Péstebni plochy - sady, zahrady a vi
Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti dotéenych pozemkd.

ce, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi.

Nepi
Nepfipustné je vyuZiti

é s hlavnim a pfipi ym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpdsobem v rozporu s cili a tkoly Gzemniho planovani.

OB - {isté obytné

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro bydleni.

PFipustné vyuZiti:
Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matefské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési e a prostory, e plodna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Ize umistit: zafizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou nepfevy3ujici 300 m2, parkovaci a odstavné
plochy, garaZe pro osobni automobily.

Dale Ize umistit:

Luikova zdravotmcka zafizeni, cnrkevm zarizeni, mala ubytovaci zafizeni, Skoly, $kolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni pfi zachovani
podilu bydlenl, sportovm zanzem zanzem vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID);
zahradnictvi, i é stavby pro ch é &innosti, sbérny surovin
Podminéné pfipustné je vyuZiti pfipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 2 000 m2) za podminky, Ze s plochami OV
posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narudena struktura souvisejiciho Gizemi a omezena vyuZitelnost dotéenych pozemkd.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkd.

Nepfipustné vyuZi
Nepfipustné je vyuziti i é s hlavnim a pfij ym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality a podminkami a limity v ni ymi nebo je jinym zpdisobem v rozporu s cili a tkoly Gzemniho
planovani.
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Vyfez z cenové mapy
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti — pozemek parec. €. 2262/2 — ¢ast pozemku uZivana jako
zelen, pozemek parc. €. 2262/10

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pod hradem, Praha, okres Hlavni Cena dle KS 1070 000 K¢
meésto Praha

Pravni u¢inky ke dni 13.11.2023 Cislo Fizeni V-60642/2023-101

Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 426 m?

Druh pozemku Ostatni

Nabizime skvélou investic¢ni piilezitost v podobé pozemku o celkové vymeéte 426 m2 v Praze 10 - Kralovicich. Pozemek
je v tuto chvili dle platného uzemniho planu veden jako: Ostatni plocha - plocha zelené v méstské zastavbeé. Po zadosti
na zménu uzemniho planu a jejim schvaleni, by mohl byt vyuzit k vystavbé RD, nebo jinak stavebné vyuzit. K dispozici
jsou studie mozného budouciho vyuziti. Na pozemku se nachézi vzrostlé stromy, o jejichz mozném pokaceni je jiz
vydéno kladné rozhodnuti. Praha 10 - Kralovice jsou velmi vyhledavanou lokalitou, a proto se da po zméné Uzemniho
planu oc¢ekavat velice zajimavé zhodnoceni. Pozemky urcéené k vystavbé se zde prodavaji kolem 10 tis/m2, tedy za vice
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,400,000
CZK 1,300,000

CZK 1,200,000 o °

CZK 1,100,000

CZK 1,000,000

CZK 900,000

] ] ] el el el
S & N $ S -3
& ® o 3 o

& 3 &

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranen [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dolni Mécholupy, Praha, okres Cena dle KS 250 000 K¢
Hlavni mésto Praha

Pravni u¢inky kedni ~ 30.11.2023 Cislo Fizeni V-64738/2023-101

Plocha pozemku 268 m? Druh pozemku Ostatni

&. 647/10 Dolni Mé&cholupyuziti dle UP - ZMK

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 280,000
CZK 270,000
CZK 260,000
CZK 250,000 @
CZK 240,000
CZK 230,000
CZK 220,000

&
v
R
o
S

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hostivar, Praha, okres Hlavni Cena dle KS 1 544 400 K¢
mésto Praha

Pravni u¢inky kedni  09.02.2024 Cislo Fizeni V-7954/2024-101

Plocha pozemku 1716 m? Druh pozemku Ostatni

¢. 1682/3 Hostivatuziti dle UP - 1Z

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,700,000

CZK 1,600,000

CZK 1,500,000

CZK 1,400,000

CZK 1,300,000

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni

nemovitost

T
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Seberov, Praha, okres Hlavni Cena dle KS 3 800 000 K¢
meésto Praha
Pravni u¢inky kedni  21.03.2024 Cislo Fizeni V-16400/2024-101
Poznamka k cené vcéetné provize RK a vSech Plocha pozemku 4213 m?
poplatkd
Poloha nemovitosti Okraj obce Druh pozemku Komer¢ni pozemek

V exkluzivnim zastoupeni majitelti nabizime k prodeji pozemky se skv&lou polohou u Kunratické spojky v k.a. Seberov.
Pozemky (3 parc. Cisla) o celkové vymete 4.213 m2 jsou dle platného izemniho planu umistény pirevazné vétsinoveé v
zon¢ ,,IZ — izolaéni zelen®, kterd jako podminéné pripustné vyuziti umoziuje napiiklad i vystavbu Cerpaci stanice PHM.
Zbytek (cca 750 m2) spadé do zony ,,ZMK — zeleit méstskd a krajinnd®, kterd podminéné umoziuje napiiklad i
vybudovani parkovacich a odstavnych ploch. Majitelé na pozemcich okolo roku 2011 ptipravovali projekt cerpaci
stanice, pro kterou ziskali vétSinu kladnych vyjadreni od pfislusnych ufadd; projekt nicméné nakonec opustili, je
ptipadné mozné jej nyni ,,0zivit“. Pozemky jsou idedln€ umistény pfimo u hlavni frekventované ulice Kunraticka spojka,
na ktizovatce se ulici V Ladech, ze které bude mozno vybudovat i najezd na pozemky. Cena je nastavena velmi vyhodné
vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem, pozemky bezesporu skryvaji vyrazny potencial pro ty, ktefi budou schopni
vyfidit potfebné povoleni — cena pozemkii nasledné nékolikanasobné vzroste. Jedna se tedy o vynikajici investiéni
prilezitost. Majitel preferuje provedeni operace formou odprodeje 100% podilu ve spole¢nosti, ktera byla uc¢elové
ziizena za G¢elem pofizeni a rozvoje danych pozemkil. Nevahejte se na nas obratit pro vice informaci, v RE/MAX
Prestige jsme vzdy pfipraveni Vam vyjit vstiic! vice

2. Fotodokumentace

RE/MAX

RE/MAX RE/MAX
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 9,000,000
CZK 8,000,000
CZK 7,000,000
CZK 6,000,000
CZK 5,000,000
CZK 4,000,000

CZK 3,000,000
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Podoli, Praha, okres Hlavni Cena dle KS 12 200 000 K¢
mésto Praha

Pravni u¢inky kedni  08.02.2024 Cislo Fizeni V-7666/2024-101

Plocha pozemku 5518 m? Druh pozemku Ostatni

& 1172 Podoli, &. 1181/2 Podoli uziti dle UP - ZMK

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 13,500,000
CZK 13,000,000
CZK 12,500,000
CZK 12,000,000 |
CZK 11,500,000
CZK 11,000,000

CZK 10,500,000
>
3
v
&
S

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — pozemek parc. €. 2262/2 — stavebni ¢ast pozemku,
pozemek parc. 2262/16

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita K Lipantm, Praha, okres Hlavni Cena dle KS 4 497 000 K¢
meésto Praha

Pravni u¢inky kedni ~ 27.02.2024 Cislo Fizeni V-11471/2024-101

Plocha pozemku 452 m? Elektfina 230V a 400V

Poloha nemovitosti Centrum obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Kanalizace Vefejna kanalizace Plyn Plynovod

Voda Vodovod Zasitovany pozemek  Ano

Nabizim k prodeji stavebni pozemek o vyméie 452m2, nachazejici se v klidné a vyhledavané lokalité obce Benice, Praha
22. Na mirn¢ svazitém pozemku se nachazi nékolik vzrostlych ovocnych stromd, coz mistu dodava kouzlo a pfirodni
atmosféru. Pro milovniky pfirody a klidu jde o idedlni misto pro vystavbu vaseho nového domova. Hlavni vyhody: -
inzenyrské sit€ na hranici pozemku (plyn, elektfina i kanalizace) - idealni pro vystavbu mensiho domu s max. 2
nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim - pfizniva poloha s dobrou dopravni dostupnosti, autobusova zastavka jen
250 m, s napojenim na metro C Haje nebo vlak v Uhfinévsi - pfimo v Benicich se nachdzi sportovni centrum s bazénem,
saunou wellness, dvé restaurace, tenisové kurty i tfad méstské &asti - blizkost obchodni zény Prithonice/Cestlice -
kompletni obcanska vybavenost v Uhfinévsi a Kolovratech zakladni skola, Skolky, Iékafi, supermarket MozZnost
financovani koupé hypotecnim Gvérem - v pfipadé zdjmu vam radi pomizeme s jeho vytizenim. Mezi fotografiemi
najdete vizualizaci mozné podobu domu, kterym je mozné pozemek zastavét. Skutecna podoba domu vsak zavisi na
vasem rozhodnuti. V pfipad¢ zdjmu vam mizeme doporucit developera, ktery je pfipraven vam se stavbou domu
pomoci. Pokud hledate klidné misto k bydleni s vybornou dostupnosti a veskerym potiebnym zdzemim, je tento
pozemek pravé pro vas. Nevahejte a kontaktujte mé pro vice informaci nebo prohlidku pozemku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5,000,000
CZK 4,800,000
CZK 4,600,000
el @ @ C- @ < < <& L g L <
CZK 4,400,000
CZK 4,200,000
CZK 4,000,000
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I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

ANV

OpenStreetMap contributors

44



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Kvétnice, okres Praha-vychod  Cena dle KS 8300 000 K¢
Pravni u¢inky kedni  01.12.2023 Cislo Fizeni V-13655/2023-209
Poznamka k cené +provize Plocha pozemku 981 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Prode;j stavebniho pozemku o vyméfe 981 m? v obci Kvétnice v nové zéstavbeé (mimo satelit) na velice krdsném misté s
rozhledem do okoli. Charakter pozemku je rovinaty. U pozemku je jiZz navezen material na realizaci dalsi ¢asti
prijezdové komunikace. Na pozemku lze postavit i dvojdim. K dispozici je projekt k vystavbé rodinného domu 5+kk
nebo dvoujdomu s gardzovym stanim nebo s garazi , ktery je mozné pfenechat - vizualizace je soucasti fotoprezentace.
Rovnéz nabizime vystavbu na kli¢. Je mozné navstivit vzorovy dim. Inzenyrské sité: voda, kanalizace, plyn, elektro v
piijezdové komunikaci. Naproti pozemku v ulici je dokoncend vystavba RD. Obec Kvétnice se nachazi t€sné za hranici
Prahy vychodnim smérem. Krasné okoli vhodné pro cyklistiku, pé&si turistiku . V obci je nova matei'ska Skolka. Zakladni
Skola a posta je v ptilehlé obci Sibfina

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 9,500,000

CZK 9,000,000

CZK 8,500,000 @ L g ® ® ® ® & @ ® *
CZK 8,000,000

CZK 7,500,000

CZK 7,000,000

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranen [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Seberov, Praha, okres Hlavni Cena dle KS 14 200 000 K¢
mésto Praha

Pravni ucinky kedni ~ 04.09.2023 Cislo Fizeni V-46596/2023-101

Plocha pozemku 912 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

&. 530/15 Seberov, &. 530/16 Seberov, & 530/17 Seberov, &. 530/20 Seberov, izemni plan - OB - &ist& obytné

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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CZK 14,000,000
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hostivar, Praha, okres Hlavni Cena dle KS 10 000 000 K¢
mésto Praha

Pravni u¢inky kedni  07.05.2024 Cislo Fizeni V-26263/2024-101

Plocha pozemku 558 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

¢. 1302/43 Hostivaiuzemni plan - SV - v§eobecné smisené

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 11,000,000

CZK 10,500,000

CZK 10,000,000 &
CZK 9,500,000
CZK 9,000,000
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4. Mapové zobrazeni

nemovitost

T
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Makova, Sibfina, okres Praha- Cena dle KS 7 500 000 K¢
vychod

Pravni u¢inky kedni  09.01.2024 Cislo Fizeni V-288/2024-209

Plocha pozemku 928 m? Elekt¥ina 230V a 400V

Druh pozemku Stavebni pozemek Kanalizace Vetejna kanalizace

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Exkluzivné Vam nabizime ke koupi pozemek nachazejici se v klidné a atraktivni lokalité zastavéné novymi rodinnymi
domy prakticky na hranici Prahy. Pozemek je pravidelného obdélnikového tvaru. Jedna se o jeden z poslednich
nezastavénych pozemku v lokalité, coZ jej €ini zaroven i zajimavou investi¢ni pfilezitosti. Pozemek ma vyméru 928
m2, je rovinaty a je oplocen. Pozemek je urcen k vystavbé RD. Zastavéna plocha dle izemniho planu ¢ini 30%.
Asfaltova pfijezdova komunikace Zastdvka autobusu Prazské integrované dopravy jen par minut chiize. Matetska i
zékladni $kola je v obci. Veskera ob&anska vybavenost v nedalekych Prithonicich, Ri¢anech nebo Praze. Pozemek je
napojen na vSechny sité: - elektfina - plyn - vodovod - kanalizace Pro vice informaci nas prosim kontaktujte na nize
uvedeném telefonnim ¢isle nebo emailu. Radi Vam téZ pomtizeme s vyfizenim hypotecniho tivéru. Moznost jednani.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 9,000,000
CZK 8,500,000 |
CZK 8,000,000 |
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CZK 7,000,000

CZK 6,500,000

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén [ Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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