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Meéstska ¢ast Praha 22

K rukadm starosty, pana Tomase Kanéry
Nové namésti 1250

Praha 114

104 00

V Praze dne 12.9.2024

Véc: Obytny soubor Kasperska spole¢nosti Cocktail Media s.r.o. — ozndmeni o vzniku $kody

VézZeny pane starosto,

obracime se na Vés v souvislosti s projektem Obytny soubor KaSperska (,,Projekt™).

Uvodem si dovolujeme pipomenout, 7 Projekt byl schvalen komisi vystavby a izemniho planovéni
Rady Méstské Easti Praha 22 (,,komise* a ,,Méstska ¢ast“) na jejim zasedani dne 17.1.2018. Nasledng
Rada Méstskeé Casti Praha 22 odsouhlasila na svém zasedani dne 24.1.2018 zamér nasi vystavby. Toto
bylo potvrzeno i dne 2.2.2018 sdélenim radniho pro investice a infrastrukturu Méstské &4sti. Projekt byl
fadné projednan a ziskal kladn4 stanoviska dotéenych organt, které jsou ze zakona povéfeny k ochrand
veskerych vefejnych z4jmi, které jsou chranény v souvislosti s vystavbou a pozadavky na vystavbu.

Dne 12.9.2018 Rada Méstské Casti Praha 22 vyslovila souhlas s uzavienim smlouvy o pravu provést
stavbu na pozemcich ve spravé Méstské Easti. Smlouva o pravu provést stavbu mezi Mé&stskou &4sti a
nasi spolecnosti tykajici se Projektu byla uzaviena dne 1.10.2018 s oznaenim SO _135 2018 a fadné
zvefejnéna v registru smluv. Obsahem smlouvy bylo mimo jiné op&tovné vyjadieni souhlasu s nasim
Projektem, jakoZ i pfimo zidvazek udélit souhlas s Projektem ve smyslu § 184a zakona &. 183/2006,
tehdej$iho stavebniho zakona. Pfislusny souhlas byl také skuteén& dne 11.10.2018 udé&len, a to na
situacnim vykresu v souladu s danym ustanovenim.

Dne 29.7.2019 bylo stavebnim ufadem vydéno tzemni rozhodnuti &.j. P22 8733/2019 OV 04 pro
stavbu Obytny soubor Kasperska (,,Uzemni rozhodnuti prvni stupeii*).

Bez jakéhokoli vyjadfeni ville Méstské &sti prostfednictvim jeji Rady, to znamena v rozporu s piedpisy
upravujicimi komunalni pravo, tehdejsi starosta Méstské Gasti, pan Vojtéch Zelenka inicioval podani
zaloby Mé&stské Casti na urceni neplatnosti dvou smluv uzavienych mezi Méstskou &asti a nasf
spolecnosti v souvislosti s Projektem, které naopak na rozdil od podani této Zaloby byly fadné& schvaleny
Radou, a to jiz zminéné Smlouvy o pravu provést stavbu a Smlouvy o smlouvach budoucich o z¥izeni
sluZebnosti ze dne 4.10.2018, &. SO_146/2018, schvalené Radou Méstské &4sti Praha 22 dne 26.9.2018.
Zaloba byla datovana 27.11.2019 a vedena pod sp.zn. 31 C 155/2019 u Obvodnfho soudu pro Prahu 1

Zalobou byly uvadény divody tidajné neplatnosti, které byly vyluéné€ na strané Mé&stské &asti. T pres
nale vyzvy pan Zelenka ani dalsi Clenové tehdejsiho vedeni Méstské &asti nepodnikli Zadné kroky
k odstranéni udajnych vad. Je evidentni, Ze zdjmem tehdejsiho vedeni Méstské &asti nikdy nebyla
ndprava udajné chybného stavu, ale zastaveni naseho Projektu, ktery jiZ byl ze strany Méstské &asti
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schvalen, a zpiisobeni $kody na stran& na$i spoletnosti. Bezpfedmétnost podané Zaloby se ukdzala i
v rozsudku Obvodniho soudu pro Prahu 1, ktery Zalobu zamitl.

O zmateni vydani pravomocného Uzemniho rozhodnuti nebo alespofi dosazeni pritahii v fizeni se
tehdej§i vedeni Méstské &asti koneckonct pokouselo i v pribéhu uzemniho fizeni, kdy byla Méstskou
4sti namitana neplatnost predmétnych smluv a navrhovano pferuSeni Uzemniho fizeni. Dale pan
Vojtéch Zelenka, jakozto tehdejs{ starosta Vasi Mé&stské &asti zaslal Magistratu hlavniho mésta Prahy,
odvolacimu organu v pfedmétném Gzemnim ¥izeni, dne 11.5.2020 dopis, v némz za Méstskou Cast
vyjadiil ,nesouhlas s uZivanim jakychkoli pozemki Hlavniho mésta Prahy v katastralnim Gzemi
Uhiingves pro i¢ely naseho Projektu, a to jak je v ném vyslovné uvedeno, bez ohledu na to, zda jsou
&i nejsou ve svéfené spravé Vasi Méstské Casti.

Kromé toho byly pod vedenim pana starosty Zelenky ¢inény dalsi obstrukéni kroky i mimo uzemni
fizeni, které mély zabranit realizaci Projektu, jako napiiklad neopravnéné zadrZovani podepsané a
Radou Méstské &asti schvalené smlouvy o zfizeni vécného bfemene SO 148/2018 ve prospéch nasi
spole&nosti, resp. jejich pozemkii, tak aby nemohlo byt prisluiné vécné bfemeno do katastru nemovitosti
vloZeno nebo nepredlozeni v Radé Méstské &asti jiz projednaného daru ze strany naSi spoleCnosti
Cocktail Media viiti Méstské &asti a odkupu &asti pozemku ve spravé Méstské Casti do zastupitelstva
Mg¢stské ¢asti k projednani.

Takové jednéni je vii¢i nasi spole¢nosti povazujeme za zcela mimofadné, vybotujici z bézné praxe, neni
uplatitovano v jinych piipadech a jevi se tak byt nejen Sikandznim, ale také jako neopravnény zasah do
hospodatské soutéZe, ktery je piimo zakézan §19a zakona o ochrané hospodaiské soutéZe. Vedenim
soudniho sporu a ne¢inénim 74dnych krokd k ndpravé udajnych vad a naopak Cinénim jinych
(obstruk&nich) krokd v souvislosti s tzemnim Fizenim doslo k prodleni, které zpiisobilo nasi spole¢nosti
$kody. Dalsi $kody nam pak vznikly z titulu ndkladi na pravni zastoupeni.

I pies snahu tehdejiiho vedeni Vasi Méstské &asti docilit opacného vysledku Magistrat hlavniho mésta
Prahy rozhodl dne 24.6.2022 pod &j. MHMP 1167807/2022, sp. zn. S-MHMP 2216937 o odvolani proti
Uzemnimu rozhodnuti prvni stupeti tak, Ze jej Sasteéné zménil a ve zbytku potvrdil (dale jen ,Uzemni
rozhodnuti).

Proti Uzemnimu rozhodnuti byla dne 5.9.2022 poddna u Mé&stského soudu v Praze Zaloba, o niZ bylo
vedeno F rlzem pod sp. zn.. 15A 72/2022 Rozsudkem ze dne 6.6.2024 Méstsky soud v tomto Fizeni zrusil
o nesouhlasu s uzivanim pozemkid ve spravé Méstské Casti pro Projekt, posoudil Jako odvolani
udéleného souhlasu dle § 184a tehdejsiho stavebniho zakona Méstskou ¢asti. JelikoZ tim dle soudu
nebyla ke dni vydani pfislusného spravniho rozhodnuti doloZena jedna z néleZitosti pfipojovana
k Zadosti o vydani izemniho rozhodnuti, soud Uzemn{ rozhodnuti zrusil.

Odvolani souhlasu dle § 184a tehdejsiho stavebniho zékona je jednak v rozporu stim, Ze orginy
Méstské &asti souhlasily s Projektem a piisluna usneseni nebyla revokovana a dale pfedstavuje porusent
uzaviené Smlouvu o pravu provést stavbu, zejména jejiho ustanoveni II odst. 2 a 3 a IIL. odst. 1.
V disledku tohoto poruSeni doglo ke vzniku $kod na$i spolegnosti, kdyZ bylo zruSeno vydané
pravomocné Uzemni rozhodnuti.

Dovolujeme si Vas informovat, Ze panu Zelenkovi jsme vznik $kod nasi spole¢nosti oznémili a doloZili
i jejich rozsah a poZadali o jejich ndhradu (pi{lohou dopis adresovany panu Zelenkovi ze dne 12.9.2024).
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S ohledem na skute¢nost, Ze vySe uvedend jednani pan Zelenka ¢inil jako starosta Méstské &asti (byt
v rozporu s obecnim prdvem), vyzyvame Vis k soucinnosti tak, aby se nase Spole¢nost domohla
nahrady $kody zpiuisobené panem Zelenkou.

S uctou,
i ﬂ\h:::___f______r-_ o
/4_:_?;}
A L 25
Za [Coéktail Media s.r.o. /Z3Cocktail Media s.r.o.

Ing. Michal Kocian
jednatel

_Ang. Tom4s Zangk >
jednatel
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Pan

Vojtéch Zelenka,

zastupitel Méstské ¢4sti Praha 22
Nové namésti 1250

Praha 114

104 00

V Praze dne 12.9.2024

Véc:  Obytny soubor Kaspersk4 spoleénosti Cocktail Media s.r.o. — oznameni o vzniku Skody,
vyzva k thradé

VézZeny pane Zelenko,

obracime se na Vés v souvislosti s projektem Obytny soubor Kasperska (.Projekt*) a Vasi &innosti,
kterou jste vykonaval v dob& Vaeho piisobeni ve funkci starosty Méstské &asti Praha 22 (,,Méstska
cast®).

Uvodem si dovolujeme piipomenout, e Projekt byl schvélen komisi vystavby a izemniho planovéani
Rady Méstské ¢asti Praha 22 na jejim zasedani dne 17.1.2018. Nasledn& Rada Méstské &sti Praha 22
odsouhlasila na svém zasedani dne 24.1.2018 z4mé&r nasi vystavby. Toto bylo potvrzeno i dne 2.2.2018
sdélenim radniho pro investice a infrastrukturu Méstské &4sti. Projekt byl fadn& projednan a ziskal
kladné stanoviska dotSenych organi stétni spravy, které jsou ze zdkona povéfeny k ochrané veskerych
vefejnych zdjmd, které jsou chranény v souvislosti s vystavbou a pozadavky na vystavbu.

Dne 12.9.2018 Rada Mé&stské &asti Praha 22 vyslovila souhlas s uzavienim smlouvy o pravu provést
stavbu na pozemcich ve spravé Mé&stské &asti. Smlouva o pravu provést stavbu mezi Mé&stskou &asti a
nasi spole¢nosti tykajici se Projektu byla uzaviena dne 1.10.2018 s oznagenim SO_135/2018 a fadn&
zvefejnéna v registru smluv. Obsahem smlouvy bylo mimo jiné op&tovné vyjadieni souhlasu s na$im
Projektem, jakoZ i pfimo zdvazek udélit souhlas s Projektem ve smyslu § 184a zékona &. 183/2006,
tehdejsiho stavebniho zékona. Pfislusny souhlas byl také skuten& dne 11.10.2018 udélen, a to na
situa¢nim vykresu v souladu s danym ustanovenim.

Dne 29.7. 2019 bylo stavebnim ufadem vydano Gzemni rozhodnuti &j. P22 8733/2019 OV 04 pro
stavbu Obytny soubor Ka3perska (,,Uzemni rozhodnuti prvni stupei*).

Bez jakéhokoli vyjadieni viile Méstské ¢asti prostfednictvim jeji Rady, to znamena v rozporu s pedpisy
upravyjicimi komunalni prévo, jste jako starosta Mé&stské &4sti inicioval podéni Zaloby Mé&stské &asti na
uréeni neplatnosti dvou smluv uzavienych s nasi spolednosti v souvislosti s Projektem, které naopak na
rozdil od podani této Zaloby byly fadn& schvaleny Radou, a to jiz zmin&né Smlouvy o pravu provést
stavbu a Smlouvy o smlouvach budoucich o zFizeni sluZebnosti ze dne 4.10.2018, &. SO_146/2018,
schvalené Radou Méstské &sti Praha 22 dne 26.9.2018. Zaloba byla datovéna 27.11.2019 a vedena pod
sp.zn. 31 C 155/2019 u Obvodniho soudu pro Prahu 1.
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Zalobou byly uvadény diivody Gdajné neplatnosti, které byly vyluéné na strané Msstské &asti. T ptes
nase vyzvy jste Vy ani Vadi kolegové nepodnikli Z4dné kroky k odstranéni udajnych
Vami tvrzenych vad. Je evidentni, ze Va$im zajmem nikdy nebyla néprava udajné chybného stavu, ale
zastaveni naSeho Projektu, ktery jiZ byl ze strany M&stské &4sti schvalen, tim i zptsoben{ Skody na strané
nasi spole¢nosti. Bezptedmé&tnost podané Zaloby se ukazala i v rozsudku Obvodniho soudu pro Prahu 1,
ktery zalobu zamitl.

Nadale jste vSak na platnou smlouvu a zésadu pacta sunt servanda nebral zietel. O zmaten] vydani
pravomocného tizemniho rozhodnuti nebo alespoti dosazeni pritahil v fizeni jste se spolu s dal§imi
osobami ve vedeni Méstské Casti koneckoncii pokousel i v priibéhu tizemniho fizent, kdy byla Méstskou
¢asti namitana neplatnost pfedmétnych smluv a navrhovano preruseni Gizemniho Fizeni. Déle jste jako
tehdejsi starosta Méstské &asti zaslal Magistratu hlavniho mésta Prahy, odvolacimu organu
v pfedmétném tzemnim Fizeni, dne 11.5.2020 dopis, v némz jste za M&stskou &st vyjadfil ,,nesouhlas
s uzivanim jakychkoli pozemkid Hlavniho mé&sta Prahy v katastralnim tzemi Uh#inéves® pro ucely
naSeho Projektu, a to jak je v ném vyslovné uvedeno, bez ohledu na to, zda jsou &i nejsou ve svéfené
spravé Vasi Meéstské ¢asti.

Kromé toho byly Méstskou &asti pod Vasim vedenim &inény dalsi obstruké&ni kroky i mimo tzemni
fizeni, které mely zabranit realizaci Projektu, jako naptiklad neopravnéné zadrfovéni podepsané a
Radou Méstské &asti schvalené smlouvy o zfizeni vécného biemene SO 148/2018 ve prospéch nasi
spole¢nosti, resp. jejich pozemki, tak aby nemohlo byt piislusné vécné biemeno do katastru nemovitosti
vlozeno nebo neptedloZeni v Radé Mé&stské &4sti jiz projednaného daru ze strany nasi spoleénosti
Cocktail Media vii¢i Méstské &asti a odkupu &asti pozemku ve spravé Méstské &asti k projednéni do
zastupitelstva Méstské Casti k ; a to pfesto, ze zamysleny dar (park) umoZiioval rozsiteni a zkvalitnéni
vefejného prostranstvi pro obfany Méstské Gasti a ziskani prostoru pro spoledenské a sportovni aktivity
a akce komunitniho charakteru.

Takové jednani je viiéi nasi spolednosti povazujeme za zcela mimofadné, vybocujici z bézné praxe, neni
uplatiiovano v jinych pfipadech a jevi se tak byt nejen Sikanéznim, ale také jako neopravnény zasah do
hospodaiské soutéze, ktery je pfimo zakazan §19a zdkona o ochrang hospodéiské soutéze. Vedenim
soudniho sporu a ne€inénim Zzadnych krokd k napravé tdajnych vad a naopak Cinénim jinych
(obstrukénich) kroki v souvislosti s izemnim fizenim doglo k prodleni, které zpusobilo nasi spole&nosti
Skody. Dal3i $kody nam pak vznikly z titulu nakladii na pravni zastoupeni.

Magistrat hlavniho mésta Prahy rozhodl dne 24.6.2022 pod &.j. MHMP 1167807/2022, sp. zn. S-MHMP
2216937 o odvolani proti Uzemnimu rozhodnuti prvni stupeti tak, Ze jej Gasten& zménil a ve zbytku
potvrdil (déle jen ,,Uzemni rozhodnuti*).

Proti Uzemnimu rozhodnuti byla dne 5.9.2022 podana u Méstského soudu v Praze Zaloba, o ni¥ bylo
vedeno fizeni pod sp. zn. 15A 72/2022. Rozsudkem ze dne 6.6.2024 Méstsky soud v tomto fizeni zrusil
Uzemni rozhodnuti, kdyZ Vase vySe uvedené vyjadfeni, jakoZto tehdejsiho starosty Vasi Méstské ¢asti,
o nesouhlasu suzivanim pozemkl ve spravé Méstské &asti pro Projekt, posoudil jako odvolani
udéleného souhlasu dle § 184a tehdejsiho stavebniho zdkona Méstskou &asti. Jeliko tim dle soudu
nebyla ke dni vydani pfislusného spravniho rozhodnuti doloZena jedna z naleZitosti piipojovana
k Zadosti o vydani izemniho rozhodnuti, soud Uzemni rozhodnuti zrusil.

Odvolani souhlasu dle § 184a tehdejsiho stavebniho zidkona je jednak vrozporu stim, Ze organy
Meéstské ¢asti souhlasily s Projektem a ptislu$na usneseni nebyla revokovana a dale predstavuje poruseni
uzaviené Smlouvu o pradvu provést stavbu, zejména jejiho ustanoveni II odst. 2 a 3 a IIL odst. 1.
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V disledku tohoto porudeni doslo ke vzniku $kod na$i spole¢nosti, kdyz bylo zruseno vydané
pravomocné Uzemni rozhodnuti.

V souvislosti s vySe uvedenym Vis vyzyviame, abyste nepokratoval ve svém protipravnim a
obstrukénim jednAni sméfujicim proti naSemu Projektu, at’ jiz v ramci zastupitelstva Méstské
¢asti nebo jiné Vasi Cinnosti, zejména mezi ob&any Méstské &asti, a dale, abyste nasi Spole¢nosti
uhradil vzniklou Skodu v souladu s pFiloZenym soupisem, a to do Sesti mé&sici od doruteni tohoto
dopisu na ucet spolecnosti Cocktail Media, s.r.o. &islo 207177065/0300.

V pfiloze naleznete soupis zmatenych nakladi, které nasi spole¢nosti prokazatelng vznikly v souvislosti
s Projektem.

S uctou,

A A \ - —
Za Cocktail Media s.r.o. Za C;a’ck/tail‘Medi& $T.0.
Ing. Michal Kocian Ing ?xfnéé Zansk
jednatel jefé tel U

na védomi:
Meéstska édst Praha 22

pFiloha:
dle textu
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ZRUSENE UR
ZMARENA INVESTICE e CASTKA
Geodeticke prace 358 100,00 K¢
InZenyring 7 357 380,00 K¢
Management a sprava projektu 210 000,00 K¢
Posudky 106 000,00 K¢
Uroky pozemky 7541 191,07 K&
Pravni sluzby 1675 009,00 K¢
Projektové prace 36 543 439,64 K¢
Prizkumy 1077 499,59 K¢
Spravni poplatek 267 282,73 K¢
CELKEM ZMARENA INVESTICE 55135 902,03 K&

& péqsthéiné wylistent skody k 24%6‘{‘2&24 v dastedku poruleni smiuvnich zévazk




