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A, B DUVODOVA ARCHITEKTONICKA ZPRAVA

Uvodni Udaje

Stupen dokumentace: ARCHITEKTONICKA STUDIE

Nazev stavby: Novostavba sedmi fadovych rodinnych domu Uhfinéves

Stavebnik: LOFER property s.r.o.
Se sidlem: Revolucéni 1403/28, Prahal, 11 O 00
ICO: 08283362
Jednatel: Quang Phong Tran
E-mail: phong@seznam.cz
Tel: 776 068 888
Okres: Hlavni mésto Praha

Katastralni Uzemi: 773425, Uhfinéves

Parcelni &isla pozemku: 1436/14, 1436/15, 1436/16, 1436/17, 1436/18, 1436/19,

1436/20, 1436/21, st .1436/24

Identifikaéni Udaje architekta a projektanta:
Ziah, s.r.o.
Se sidlem: Pod Hdjem 310, 252 06 Méchenice
Jednatel: Ing. Pavel Cerny, autorizovany inzenyr pro
pozemni stavby, Cislo autorizace 0011397
E-mail: cerny@ziah.cz
Tel: 604 739 983

Popis predanych podkladu od investora

v Zd&kladni informace od investora k investicnimu zédméru stavby

Popis vychozich podkladu

v' Vypis z katastru nemovitosti
v' Uzemni pldn HI. mé&sta Prahy
v Skica dispozice rodinného domu pozadované investorem

Popis pozadovanych pruzkumu pro dalsi projektové stupné PD

- Radonovy prizkum

- Podrobny inzenyrsko-gelogicky prizkum véetné hydrogeologického posudku
- Zjisténi skutecného stavu siti

Zakladni popis zdméru a zaddni investora pro architektonickou studii (STS)

Zdmérem investora je vytvorit na pozemcich 1436/14, 1436/15, 1436/16, 1436/17,
1436/18, 1436/19, 1436/20, 1436/21, st .1436/24 soubor sedmi fadovych rodinnych
domU v samostatném aredlu a to véetné vytvoreni aredlové komunikace.

Jelikoz se pozemky nachdzeji v blizkosti kolejisté a ndkladového nddrazi bude kladen
velky dUraz na akustické viastnosti jednotlivych pouzitych materidll a konstrukci.

Investor nezadal maximalni vysi rozpoCtu na tento zamer.

Zakladni popis architektonického zadméru

Hlavnim cilem bylo vyresit nové dispozice objektu tak, aby vyhovovaly ceskym
normdm, a zaroven byly uzivatelsky prijemné.

Vznikli tak dvoupodlazni nepodsklepené rodinné domy s dispozici 5+KK.

Fasddy jsou navrzeny objektl s cilem vytvorit nendsilny moderni vzhled odpovidaijici
soucasnym standarddm. Celkové je navrzend vnéjsi forma stavby jednoduchého
tvaru.

Stfecha je navrzena jako zelend, pristup na stfechu bude stfeSnim vylezem z chodby
v druhém patre. Na stfechu bude umisténa technologie vytdpéni (tepelné Cerpadlo) a
vétrani (rekuperacni jednotka. Ddle bude provedena pfiprava pro osazeni soldrnich
panely.

Vzhledem ktvaru a svazitosti pozemku jsou jednotlivé RD vUOCi sobé vyskoveé i
pUdorysné uskocené.

Rozpocet prozatim neni zndm ale navrh pocitd z vyssim standardem technologického
vybaveni rodinnych domu. Také tepelné technické a akustické viastnosti objektu jsou
uvazovany jako nadstandartni.

Dispozié¢ni feseni

V pfizemi rodinného domu je umisténo zddvefi, jenz je propojeno schodbou a
technickou mistnosti. Z chodby je pristupné schodisté obyvaci pokoj s kuchyrnskym
koutem komorou, skladem a samostatné WC. Ddle je v pfizemi umisténa gardz pro
jedno osobni vozidlo. Gardz neni pfimo propojena s domem.
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V druhém patfe je schodistém pristupnd chodba. Z chodby jsou prfistupné dva pokoje,
pracovna, loznice, koupena a samostatné WC. Z loznice je ddle pristupnd samostatnd
koupena.

Rodinny dUm obsahuje jedno samostatné WC v kazdém podlazi. V druhém podlazi
jsou umistény dvé koupelny. Jedna slouzi pro hlavni loznici a je z ni pfimo propojené.
Druhd koupelna je pristupnd z chodby a slouZi pro dva pokoje a pracovnu jenz jsou
druhém patfe umisténé.

Urbanistické feseni

V okoli se nachdzeji prevdiné rodinné a bytové domy o dvou az tfech nadzemnich
podlazich. Objekty zapadaji do okolniho rdzu svym vzhledem i svou velikosti. Vjezd do
aredlu bude pri zadpadni hranici pozemku. V aredlu bude vytvoreno 7 parkovacich
mist, dile zde bude umistén objekt pro popelnice a postovni schrdnky.

Charakteristika Uzemi a stavebniho pozemku

Poloha v obci

Projekt je situovdn v blizkosti kolejisté a termindlu kontejnerové dopravy. V okoli jsou
rodinné domy, bytové domy a provozovny.

Udaje o souladu zdméru stavby s izemné pldnovaci dokumentaci

Pfedmétny pozemek je v zastavéném Uzemi, podle platného Uzemniho pldnu pro
Prahu v plose s funk&nim vyuzitim:

OB - cisté obytné
Hlavni vyuiziti: Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuiziti: Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zafizeni pro déti a
mladez, matefské Skoly, ambulantni zdravotnickd zafizeni, zafizeni socidlnich
sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a
prostory, komunikace vozidlové, plosnd zafizeni technické infrastruktury v
nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuiziti: Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a
pripustnym vyuzitim Ize umistit: zafizeni pro neorganizovany sport, obchodni

zarizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou neprevysujici 300 m2, parkovaci a
odstavné plochy, gardze pro osobni automobily. Ddle Ize umistit: LOZkovd
zdravotnickd zarizeni, cirkevni zarfizeni, mald ubytovaci zarfizeni, skoly, Skolskd a
ostatni vzdéldvaci zarizeni, kulturni zarfizeni, administrativu a veterindri zarfizeni v
rédmci staveb pro bydleni pfi zachovdni dominantnino podilu bydleni, ambasady,
sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistnino vyznamu;
stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (ddle jen PID);
zahradnictvi, doplikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské Cinnosti, sbérny
surovin. Podminéné pripustné je vyuziti pripustné v plochdch OV (tj. vyuziti pro
drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni zarizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou neprevysujici 2 000 m2) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany
pozemek bezprosttedné sousedi a ze nebude narusena struktura souvisejicino
Uzemi a omezena vyuZitelnost dotCenych pozemkd. Pro podminéné pripustné
vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreaci a
pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotCenych
pozemkdU.

Nepripustné vyuiziti: Nepripustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym
vyuzitim, které je v rozporu s charakterem lokality a podminkami a limity v ni
stanovenymi nebo je jinym zpUsobem v rozporu s cili a Ukoly Uzemniho
pldnovani.

Nové navrhovand funkce je v souladu s Uzemnim pldnem.

Pozemek se nachdzi v ochranné pdsmu Zeleznicni dradhy a ochranném pdsmu letisté
Praha - Kbely.

Moznosti napojeni stavby na technickou infrastrukturu

Pro rodinné domy bude nutné vybudovat nové pripojky vody, kanalizace a nizkého
napéti. Pfipojka plynu se neuvazuje. Kapacitu technické infrastruktury je poftreba
provérit v dalsim stupni projektové dokumentace.

Doprava

Vjezd na pozemek je pfi zdpadni hranici pozemku z ulice Stredohorskd. Soucasny vjezd
na pozemek je pro zamysleny projekt nevhodné umistény a bude jej nutné posunout
k jihu. Z hlediska dopravy tedy vznikne nové napojeni na stavaijici dopravni sit.
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Pro sedm rodinnych domU nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji
obecné pozadavky na vyuzivani Uzemi a technické pozadavky stavby v hlavnim
mésté Praze (prazské stavebni predpisy) ve znéni narizeni . 14/2018 Sb. HMP vyzaduje
ctrnact parkovacich stani. Sedm parkovacich stdni je zajisténo pomoci gardzi, jenz jsou
umistény v jednotlivych rodinnych domech. Zbyvajicich sedm parkovacich mist je

navrzeno podél aredlové komunikace na jizni strané pozemku.

Orientaéni Udaje a bilance ploch

Rodinny ddm 01

UZitnd plocha 1.NP 97,07 m2
UZitnd plocha 2.NP bez terasy 89,31 m?
Rodinny dUm 02

UZitnd plocha 1.NP 97.07 m2
UZitnd plocha 2.NP bez terasy 89,31 m2
Rodinny dum 03

UZitnd plocha 1.NP 97.07 m2
UZitnd plocha 2.NP bez terasy 89,31 m?
Rodinny dUm 04

UZitnd plocha 1.NP 97.07 m2
UZitnd plocha 2.NP bez terasy 89,31 m2
Rodinny dum 05

UZitnd plocha 1.NP 97.07 m2
UZitnd plocha 2.NP bez terasy 89,31 m?
Rodinny dUm 06

UZitnd plocha 1.NP 97.07 m2
UZitnd plocha 2.NP bez terasy 89,31 m2
Rodinny dum 07

UZitnd plocha 1.NP 97.07 m2
UZitnd plocha 2.NP bez terasy 89,31 m?

Plocha pozemkd dle KN 2661,3 M2

Zastavénd plocha rodinnymi domy 821,74 m2
Lastavéna ploch objektem pro popelnice 8 m2

Zpevnénd plocha 833,40 m2

Plocha zelené 998,16 m2

PocCet jednotek 7 rodinnych dom{
Pocet stani pro automobily na pozemku 7 gardzova + 7 venkovni
Zavér

Pred vypracovanim dalsiho stupné dokumentace bude zapoftrebi souCinnost investora,
predevsim projedndni zadméru s prislusnymi Ufady a zodpovézeni dalsich dotazl.

Tato dokumentace je navrzena ve stupni projektové dokumentace ARCHITEKTONICKA
STUDIE. Dokumentace tedy zdvazné stanovuje dispozici a vzhled objektu a tvori
podklad pro vypracovdani dalsiho stupné dokumentace.
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